Najomna zmluva ¢&. 5/2015

Prenajimatel’ : Nitriansky samospravny kraj v zastiipeni spravcom majetku :
Stredna priemyselna $kola, Ul. Frantiska He¢ku 25, Levice
Sidlo : Ul FrantiSka Hecku 25, 934 47 Levice
Zastipeny : Ing. Romanom Karaffom, PhD. - riaditelom $koly
ICO : 00420 191
Bankové spojenie : Statna pokladnica
¢.u.: SK10 8180 0000 0070 0030 9384

a

Najomca : Ing. Imrich Dudas — Safety Consulting
Miesto podnikania: Ul. K.Marxa 3398/14, 934 01 Levice
Zastupeny : Ing. Imrichom Dudésom
ICO : 34281 762 DIC : 1031441752
Zapisand Vv zivn. registri : ObU v Leviciach, &.z.r. : 402-7203
Bankové spojenie : SLSP Levice
¢.u.: 28666760/ 0900

uzatvorili podla ustanoveni § 720 Obcianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom ¢.116/1990
Zb. v zneni neskorsich predpisov a v spojeni so zakonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich
uzemnych celkov a Zéasad hospodarenia s majetkom Nitrianskeho samospravneho kraja tto
najomnd zmluvu.

CLL
Predmet a iéel najmu

I.1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi Cast’ nebytovych priestorov nachadzajucich sa na ulici
Fr. He¢ku 25, v katastralnom tizemi mesta Levice na parcele ¢. 4803/3 v Skolskom
internate pri SPS Levice stpisné &islo 503, ktorych je prenajimatel’ vlastnikom s rozlohou
101 m2.

1.2. Ugelom najmu je uZivanie predmetnych nebytovych priestorov na vykonavanie a plnenie

uloh v ramci predmetu svojej ¢innosti a to administrativnych préc.

CL1I
Doba najmu

II.1. Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ita a to od 01.05.2015.

CL 111
Vvika najomného, jeho splatnost’ a sposob platenia

111.1. Vy3ka ndgjomného za uzivanie nebytovych priestorov $pecifikovanych v CL. L. tejto
zmluvy je stanovend dohodou zmluvnych stran vo vyske 30 €/m2/rok. Tato suma
predstavuje iba najomné bez d’alSich ndkladov spojenych s uzivanim a prevadzkovanim



11.2.

11.3.

11.4.
I1.5.

nebytovych priestorov. Celkom ndjomné za prislusné obdobie je 3 030,- €. Najomné za
mesiac: 252,50 €.

Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi fakturu na platbu ndjomného do 5 kalendarnych dni za
predchadzajtici mesiac.

Fakttra bude mat’ nalezitosti daiiového dokladu so splatnost'ou 14 dni od dorucenia
najomcovi.

Uvedent platbu ndjomného vykona ndjomca na ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli na vyske valorizacie ro¢ného najomného podla vysky miery

inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym uradom SR za
hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajacim. Ak rozdiel vo vyske ndjomného po
valorizovani oproti ndjomnému z predchadzajiceho roku nepresiahne 3,33- € , valorizacia sa
v danom roku neuplatiiuje.

IV.1.

v.2

Iv.3

v.4

V.5

IV.6
V.7

Iv.8

V.1.

V.2.

V.3.

CL1V.
Poskytovanie sluZieb

Prevadzkové naklady spojené s najmom bude hradit’ ndjomca na zéklade ich skutocného
Cerpania po predlozeni faktir na zéklade zmlav, uzatvorenych s dodavateI'mi
jednotlivych sluzieb podla nasledovnych bodov v dvoch splatkovych terminoch

ato k 30. junu ak 15. decembru na téet prenajimatela.

. Néklady za odber elektrickej energie budi vyuctované z celkovych nakladov za
elektricka energiu dodanti do objektu, v prepoéte na najomcom uzivani plochu 101 m?,

. Néklady za dodavku tepla buda vyuctované z celkovych nakladov za teplo dodané do
objektu, v prepoéte na najomcom uzivanu plochu 101 m? .

. Néklady za dodavku vody a sto¢né budu vyuctované z celkovych nakladov za
dodavku vody , v prepocte na dve osoby.

. Naklady za odvoz a uloZenie odpadu budt vyaétované iimerne dvom osobam

podl'a sadzobnika mesta Levice.

. Telefonne spojenie si najomca zabezpeci vlastnym telefonom.

. Najomca uhradi prevadzkové naklady spojené s nijmom na zéklade faktiry vystavene;j
prenajimatel’om podl'a podmienok uvedenych v predmetnej ndjomnej zmluve.

. Prenajimatel’ pri vypocte prevadzkovych nakladov spojenych s najmom primerane

zohl'adni ¢as s obmedzenou dodavkou energii a poruchy nespésobené najomcom.

CL V.
Skoncenie najmu

Tato ndjomna zmluva kon¢i svoju platnost’

1. pisomnou dohodou zmluvnych stran

2. pisomnou vypoved'ou niektorej zo zmluvnych stran z dévodov uvedenych v § 9
zékona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny skoncit’ ndjom vypoved’ou okrem dévodov uvedenych v
zakone €. 116/1990 Zb. aj v pripade, ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so
zmluvou, alebo prenajaty priestor potrebuje naliehavo pre plnenie vlastnych tloh.
Vypovedna lehota je Sestmesacna a zacina plynat’ od prvého dita mesiaca
nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.



Cl. VL.
Technicky stav nebytovych priestorov

VI.1. Pridelené nebytové priestory si ndjomca osobne prevezme.

Pridelené priestory st spdsobilé pre Gi¢el najmu podra Cl. I tejto zmluvy.

VI1.2. N4jomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory udrziavat’ v riadnom,
uzivaniaschopnom stave. Podpisom tejto zmluvy berie ndjjomca na vedomie, ze
akékol'vek vicsie opravy a stavebné upravy je povinny vopred pisomne odsuhlasit’ s
prenajimatel’om.

V1.3. N4jomca je povinny zabezpecCovat’ riadnu ochranu predmetu najmu, dodrziavat’
bezpecnostné normy a to predovsetkym zakon NR SR ¢. 124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov, vyhlasku MPSVR SR ¢.
508/2009 Z.z. na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti
technickych zariadeni, zakon NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov, vyhlasku MV SR €. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni
neskorSich predpisov a ostatnych legislativnych predpisov, ktoré sa dotykaji uvedene;j
problematiky. Za ich dodrziavanie je priamo zodpovedny najomca.

VI1.4. Prenajimatel je povinny zabezpecovat’ v objekte vSetky revizie v zmysle zakonov a
predpisov o reviziach ( el. inStaldcie, bleskozvod, hasiace pristroje a pod.) okrem
zariadeni ngjomcu.

VL5. Najomca je povinny pravidelne podl'a platnych predpisov na vlastnych zariadeniach
zabezpecovat’ revizie na vlastné naklady.

VI.6. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umozZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.
Inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti ndjomcu vznikla
prenajimatel’ovi.

V1.7. V pripade, ak v predmete najmu vznikne havaria neodstranenim ktorej hrozi
bezprostredné ohrozenie Zivota, alebo zdravia fyzickych osob, alebo $koda na majetku
moze prenajimatel’ v zauyme odstranenia nasledkov havarie vniknut’ do priestorov najmu
aj bez sthlasu ndjomcu. Prenajimatel’ o tomto zésahu thned’ oboznami njomcu.

Ak vznikne havéria, ktorou vysSie uvedena Skoda bezprostredne nehrozi, je povinny
najomca do 60 mindt od vyrozumenia prenajimatel’om o vzniku havarie v objekte, kde
ma pridelené ndjomca nebytové priestory umoznit’ prenajimatelovi pristup k délezitym
zariadeniam objektu ( rozvod plynu, el. energie, vody a pod. ). Pri nedodrZani tejto
povinnosti zodpoveda za vSetky Skody s tym vzniknuté, priCom berie na vedomie, ze
prenajimatel’ v takom pripade moéZe pristupit’ k rozviazaniu tejto ndjomnej zmluvy.

Cl. VIL
Poistenie majetku a zabezpecovanie roznych sluzieb

VIIL1. Poskytovanie roznych sluZieb, ako je poistenie zariadenia a materidlu ndjomcu,
upratovanie v pridelenych priestoroch, atd’. nie je predmetom tejto zmluvy.

VIL2. Najomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze prenajimatel’ neruci za straty,
ktoré vzniknll ndjomcovi v priestoroch rozkradanim, resp. vykradanim.



Cl. VIIL
Ostatné ustanovenia

VIIIL.1. Ndjomca je povinny oznamit’ zmenu adresy svojho trvalého bydliska prenajimatelovi
do 1 mesiaca.
VIIIL.2. Ndgjomca oznamuje prenajimatel’ovi, ze v nebytovych priestoroch budii zamestnani
2 zamestnanci. Pripadné zvySenie poctu pracovnikov v pridelenych nebytovych
priestoroch je najomca povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do 15 dni odo dna nastupu
nového pracovnika. V pripade nedodrzania tejto povinnosti bude prenajimatel toto
kvalifikovat’ ako hrubé porusenie tejto zmluvy.

CL IX.
Zaverecné ustanovenia

IX.1. T4to zmluva nadobudne platnost’ a u€innost’ podpisanim zmluvnymi stranami.

IX.2. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadia sa pravne vzt'ahy z nej vyplyvajuce
ustanoveniami Zakona ¢. 116/90 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov a
ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, ktoré sa predmetu tejto zmluvy
tykaju.

IX.3. Zmluvné strany st povinné po nadobudnuti platnosti novych vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a VZN NSK zosuladit’ obsah tejto zmluvy s tymito predpismi
Vv lehote do 30 dni odo diia ich u€innosti.

IX.4. Obsah tejto ndjomnej zmluvy je mozné menit’, alebo dopliovat’ vylu¢ne pisomnou

formou so suhlasom oboch zmluvnych stran a zriad’ovatel'a prenajimatel’a.

IX.5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na

znak sthlasu ju podpisuju.

IX.6. Tato ndjomnd zmluva bola vypracovana v 3 rovhocennych vyhotoveniach, z ktorych

1 je ur¢ené pre prenajimatel’a, 1 pre ndjomcu a 1 vyhotovenie obdrzi zriadovatel
prenajimatel’a, ktorym je Nitriansky samospravny kraj.

V Leviciach, dna 29.4.2015

Prenajimatel : Néjomca :

Ing. Roman Karaffa, PhD. Ing. Imrich Dudas
riaditel’ Skoly



